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Deutsche Hypo Immobilienklima nach Segmenten,

1/2009 bis 4/2026
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Quelle: Deutsche Hypo, bulwiengesa GmbH
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»

87,9 Punkte —
Klima fallt auf
2-Jahrestief

»

Buro unter 70
Punkte

»

Wohnklima
bleibt
Spitzenreiter;
verzeichnet
aber Riickgange
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Bluromarkt Deutschland
Angebots- und Nachfragesituation
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Buromarkt Deutschland
Nebenkosten bei Buiroimmobilien

Miete & umlagefahige Betriebskosten

2025, in Euro/gm MF-GIF

Miete* Betriebskosten
Spitze @ Spitze 0]

Berlin 4570 3350 11,76 7,43
Dissseldorf 4200 2120 11,66 7,31
Frankfurt/Main 5150 27,90 11,52 7,19
Hamburg 3630 2690 11,47 7,14
Kéln 3350 2040  JeQ 731
Miinchen 5520 3740 (11,79) 745
Stuttgart 3590 2040 1T 7,21

Quelle: bulwisngesa AG, RIWIS, BAUAKADEMIE Unternehmensgruppe GmbH
*yorldufiger Jahresendwert 2025 in City-Lagen

e Betriebskostenstudie 2025 mit Bauakademie
* Spitzenmiete (Kaltmiete) -> Betriebskosten ,,on top“

* Anstieg der Energiepreise, Anstieg der Lohnkosten (u.
a. Reinigung) etc.

* Betriebskosten im Spitzensegment (Neubau oder
Sanierungen) sind starker angestiegen -> hochwertige
Technik (Kosten fur u. a. Inspektion, Bedienung etc.)

Quelle: Immobilienscout24 (Angebote, rechter Hand)

it bulwiengesa

@ Grundrisse & Dokur [§8
R ap—

5.0G | biszu 3.98

Adresse

o HahnstraBe 40,
Niederrad, 60528 F
M Auf Karte zeige! i
& Umzugskosten

17,50 € 5

monatl. Miete pro m*

HahnstraBe 31-35,

Niederrad, 60528 Frankfurt am Main
WM Auf Karte zeigen

& Umzugskosten vergleichen

B 14,50 € 370 € 1122 m?

. _monatl. Miete pro m? pro m’> Nebenkosten Flache
10. OG, BT B | bis zu 10.427 i un uevauue

Adresse
o HerriotstraBe 1,
Niederrad, 60528 Frankfurt am Main
W Auf Karte zeigen
&3 Umzugskosten vergleichen

20 € 6,50 € 353m*> 353

monatl. Miete pro m? pro m? Nebenkosten Flache teilbar 4
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Buromarkt Deutschland
Nebenkosten bei Biiroimmobilien

Kosten fiir Heizung ggti. 2021 am starksten
gestiegen

48 % der Kosten entfallen auf Facility Services
(leistungsabhangig — vertraglich vereinbartes
Servicelabel)

30 % Ver- und Entsorgung

22 % Sonstige Kosten (auslastungsunabhangig =
Fixkosten)

60 % der Betriebs- und Instandhaltungskosten
sind Fixkosten (nicht beeinflussbar, bspw.
Steuern)

Einsparpotenziale (u. a.):

* Nutzerverhalten (Reduzierung der
Raumtemperatur)

e Zusammenarbeit Mieter u. Vermieter
(Senkung von Service)

) Zertifizierung der Gebaude?

Zusammensetzung der Betriebskosten
Anteil in %

Betrieb, Wartung,
Inspektion

Reinigung L

Hausmeister ®

—
Sicherheit » < Facility
Services

Heizung
Strom @

Wasser / Abwasser

Ver- und
Entsorgung Et

Steuern, Abgaben

Verwaltung

Versicherung
0 10 20 30 40 50 &0 70

- Anteil der jew. Kostengruppe

@ Veranderung ggi. 2021
Quelle: buhwiengesa AG, BAUAKADEMIE Unternehmensgruppe GmbH
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Bluromarkt Deutschland
Zertifizierungen

e Zertifizierungen sind auf dem Blromarkt
angekommen
* Vorteil bei der Mietergewinnung
e Grundvoraussetzung fiir ein Investment

e Zertifizierungen fihren nicht zwangslaufig zu
Einsparungen
» Zertifizierte Gebaude verfligen tber
Eigenschaften, die hohere Betriebskosten
bedingen (hohere Technisierung)
* Vorteil: Heizungskosten (20 % gunstiger)

»  Kaltmieten u. Betriebskosten sehr deutlich
gestiegen

» Betriebskosten = Zweite Miete

»»  Weitere Belastung fiir Unternehmen

Anteil Zertifizierungen

i bulwiengesa

A-Stadte - Anteil zertifizierter Flache an Gesamtvolumen

] 10

Quelle: bulwiengesa AG
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Buromarkt Deutschland
Nebenkosten bei Biiroimmobilien

ENERGIE

Betriebsrate sehen Energiepreise zunehmend
als Belastung

Die Industriegewerkschaft Metall befragt halbjahrlich

Betriebsrate. Ein Thema sind die hohen Energiepreise.
Bezirksleiter Friedrich nennt diese eine ,,grof$e Bedrok

Von dpa 09.04.2026, 15:34 22 Deutsche Handwerks Zeitung
Hoherer Tariflohn in der Gebaudereinigung ab 2026

Die Beschaftigten in der Gebaudereinigung erhalten in zwei Schritten rund elf Prozent
mehr Lohn. Im Januar 2025 wurde der héhere Tariflohn...

a tagesschau.de

Inflation steigt auf hochsten Stand seit Anfang 20]

Inflation steigt auf hdchsten Stand seit Anfang 2024. Stand: 29.04.2026 « 14:57 Uhr.
Sendungsbild. Player: videolnflation steigt auf h6chsten Stand seit...

vor 2 Tagen

) tagesschau.de

Folgen des Iran-Kriegs: Zunehmende Belastung fur
Wirtschaft und Verbraucher

Unternehmen und Verbraucher in Deutschland achzen unter hohen Energiepreisen.
Okonomen warnen: Es steht noch Schlimmeres bevor - mit steigenden Preisen,...

vor 2 Wochen 7
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Invalidenstralle 65

10557 Berlin

Telefon +49 30 278768-0
info@bulwiengesa.de
www.bulwiengesa.de
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